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Reguleringsplanen inneholder falgende formal og hensynssoner:

§1 Avgrensning
Det planlagte omradet er vist pa planen med angitt plangrense. Innenfor plangrensen skal arealet
utnyttes som vist pa plankartet.

§2 Formal
Reguleringsplanen omfatter falgende reguleringsformal:

o Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt. I)
Fritidsbebyggelse — frittliggende (BFF)

- Energianlegg (BE)

- Vann- og avlgpsanlegg (BVA)

- Renovasjonsanlegg (BRE)

- Uthus/naust/badehus (BUN)

- Uteoppholdsareal (BUT)

- Gardsplass (BGP)

- Parsellhage (BPH)

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, pkt. 2)
- Kjoreveg (SKV)
- Gangveg/gangareal/gagate (SGG)
- Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT)
- Parkeringsplasser (SPP9)

e Grennstruktur (PBL § 12-5, pkt. 3)
- Friomrade (GF)
- Badeplass/-omrade (GB)
- Kombinerte grennstrukturformal (GKG)

e Landbruks-, natur-, og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5, pkt. 5)
- Friluftsformal (LF)

e Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5, pkt. 6)
- Friluftsomrade (VFR)



§3
a)

)
d)

- Badeomrade (VB)

Hensynssoner (PBL § 12-6)
- Hoyspenningsanlegg (H370)
- Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Bestemmelsesomrader (PBL § 12-7)
- Sikre verneverdier i bygninger, andre kulturminner og kulturmiljeer (#1)

Fellesbestemmelser

Pasatte byggegrenser pa plankart regulerer plassering av bygningsmasse pa eiendommene.

Tillatt gesims- og menehgyde pa all bebyggelse innenfor planomradet males fra ferdig gulv.
Grofter og nedvendige forstatninger til felles adkomst tillates etablert inn i tilstatende formal.
Parkering for den enkelte fritidsbolig skal lzses pa tilstatende eller naerliggende parkeringsareal,
og skal ikke medregnes i BYA for den enkelte tomt.

Det tillates oppfart hvite stakittgjerder i formalsgrense og mellom enheter innenfor omradene
BFFI — BFF4. Hoyden pa disse skal ikke overstige 1,05 m.

Seknadsdokumenter for utbygging av BFF5 og BFF6 skal forelegges kulturminnevernmyndigheten
for uttalelse.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, PKT. I)

§4

Fritidsbebyggelse (BFFI-BFF7)

4.1 BFFI - BFF4 og BFF7

a)
b)

<)

d)

g

Innenfor omradene BFFI-BFF4 tillates oppfert frittstaende fritidsbebyggelse med inntil 80 m2
BYA i grunnflate.

Bebyggelsen tillates oppfert med 1,5 etasjer. Bebyggelsen skal oppferes med saltak, med gesims-
og menehgyde henholdsvis 3,0 m og 5,0 m malt fra ferdig gulv i |. etasje.

Maksimal menehayde for de enkelte omradene skal ikke overstige:

BFFI = kote +14,0.

BFF2 = kote +13,0.

BFF3 = kote +14,0.

BFF4 = kote +13,5.

Bebyggelsen skal ha en rektangulaer form. Bebyggelsen innenfor hvert byggeomrade skal besta av
| hvit og | red enhet, hvorav begge med rade teglstein som taktekke.

Hvit enhet: Bygningskroppen skal utfares med detaljniva med klar parallell til tradisjonelle
vaningshus i lokalmiljeet, herunder ogsa ved valg og utferelse av derer og vinduer.

Rad enhet: Bygningskroppen skal utferes med enkle detaljer, og gi klare paralleller til en
driftsbygning, herunder ogsa ved valg og utferelse av derer og vinduer.

Bebyggelsen skal mgte terreng ved bruk av ringmur, og det tillates ikke planering av tomt utover
nedvendig areal for etablering av ringmuren.

4.2 BFF5

2)

Innenfor omrade BFFS5 tillates oppfart fritidsbebyggelse med inntil 150 m2 BYA. Av dette tillates
inntil 120 m2 BYA inkludert i oppvarmede arealer, mens @vrige arealer kan etableres som
uklimatiserte oppholdsarealer. Uklimatiserte arealer skal planlegges inntrukket i fasaden, og skal
nar bygningen ikke er i bruk kunne forblendes slik at fasaden fremstar a vare uten innrykk. Det
tillates ikke plattinger.

Innenfor BFF5 tillates oppfert med 2 enheter, men bygningskropp skal fremsta som en
enkeltstaende bygning.

Bebyggelsen kan oppferes i 2 etasjer, hvorav ferdig gulv i |. etasje skal vere mellom kote +2.0
og kote +3,0. Bebyggelsen skal oppferes med saltak, med gesims- og menehgyde henholdsvis 5,0
og 8,0 m malt fra ferdig gulv i |. etasje.

Bebyggelsen skal ha en rektanguler form, hvor byggets bredde ikke skal overstige mer enn halve
byggets lengde.

Bygningskroppen skal vare red, med rode teglstein som taktekke.



)

g) Bygningskroppen skal utferes med enkle detaljer, og gi klare paralleller til en driftsbygning,
herunder ogsa ved valg og plassering av derer og vinduer.
4.3 BFFé6
a) Bebyggelse innenfor BFF6 omfatter eksisterende vaningshus.
b) Omrade BFF®6 tillates bebygd med inntil 100 m2 BYA.
c) Ved ny oppfering som folge av naturskade, brann eller lignende, skal gjeldende formsprak og
omfang opprettholdes som ved dagens situasjon.
d) Bebyggelsen tillates oppfert med gesims- og mgnehayde henholdsvis 3,5 m og 6,5 m malt fra
ferdig gulv i |. etasje.
e) Ved storre endringer av bebyggelse innenfor omrade BFF6 ma det gjeres en vurdering av fare
for kvikkleierskred.
§5 Energianlegg (BE)
a) Innenfor omrade avsatt til BE tillates etablert ngdvendig infrastruktur for energianlegg til
betjening av fritidstomter innenfor planomradet.
§6 Vann- og avlgpsanlegg (f BVA)
a) Innenfor omrade avsatt til f_BVA tillates etablert nedvendig infrastruktur og bebyggelse for
vann- og avlgpsanlegg.
b) Eventuell bebyggelse tillates oppfert med gesims- og mgnehgyde henholdsvis 2,5 m og 4,0 m
hoyde, malt fra ferdig gulv.
§7 Renovasjonsanlegg (f_BE)
a) Innenfor omrade avsatt til f_BE tillates etablert felles avfallshandtering og renovasjonsanlegg for
alle fritidstomter og parsellhager innenfor planomradet.
b) Eventuell bebyggelse tillates oppfert med gesims- og mgnehgyde henholdsvis 2,5 m og 4,0 m
hoyde, malt fra ferdig gulv.
§8 Uthus/naust/badehus (BUN)
a) Det tillates ikke a isolere bygningsmassen.
b) Bathus tillates oppfert med grunnflate inntil 40 m2 BYA, med hayeste tillatt gesims- og
megnehgyde henholdsvis 2,5 m og 4,0 m, malt fra ferdig bryggeniva.
c) Bebyggelsen skal ha saltak, og oppferes med granende/ubehandlet staende trekledning og
taktekke med gra/merke fargetoner.
d) Bathus skal oppfgres med enkel detaljering, og det tillates ikke vinduer/glass i gavlvegg i sor.
e) For a gke tilgjengeligheten for allmenheten skal det legges til rette for utsetting av kajakk ved
planlagt BUN.
§9 Uteoppholdsareal (BUT)
Innenfor omrade avsatt til uteoppholdsareal skal legges til rette slik at disse fremstar som felles
tilgjengelig for alle brukere innenfor planen. Det skal etableres gangforbindelser mellom
parkeringsplasser og frem til SGT og de enkelte fritidsboliger. Det tillates lagt til rette for
benker, bord og andre bruksfremmende tiltak, samt at disse beplantes for a bevare et naturlig
inntrykk.
§ 10 Gardsplass (BGP)
a) Omrade avsatt til BGP skal fungere som en felles gardsplass for bebyggelsen innenfor BFF | -BFF4.
b) Det tillates ikke motorisert ferdsel eller parkering innenfor dette arealet.
c) Dekke innenfor omradet tillates ikke opparbeidet med asfalt, men kan gjgres i en kombinasjon
av grus og plenarealet.
d) Det skal tilrettelegges for rekreasjon og felles bruk gjennom velferdstiltak som benker, bord,
balplass og lignende.
e) Det tillates oppfert enkle overdekte arealer og redskapsbod med grunnflate inntil 50 m2 BYA.
Redskapsbod kan ikke utgjer mer enn |5 m2 BYA.
f) Redskapsbodens utforming skal, dersom den er frittstaende, oppferes med tilsvarende farge og

Det tillates ikke takopplett eller kvist.

formsprak som fritidsbebyggelse innenfor BFF| — BFF4. Dersom boden inkluderes i en felles



g
§1l

konstruksjon med felles overdekte arealer, skal den ha formsprak og farge som gvrige deler av
denne.
Plattinger i forbindelse med overbygde arealer tillates utfert i en kombinasjon av betong og tre.

Parsellhage (BPH)

Omrader avsatt til parsellhager tillates opparbeidet og benyttet til individuell eller felles
matproduksjon.

Det tillates oppfert mindre boder i inntil 2,0 m2 BYA per parsell, enten enkeltstaende eller i
fellesskap. Maks takhgyde 3,0 m malt fra gulv.

Det totale antall boder skal ikke overstige | | enheter.

Det tillates ikke lagt til rette for overnatting eller varig opphold i tilknytning til parsellhagene.
Parsellhagene tillates gjerdet inne som sikring mot dyr, bade den enkelte parsell og hvert
formalsomrade som en helhet. Eventuell inngjerding skal utferes i tre eller lzdd stein.

Det skal til enhver tid vaere fri passasje for dyr og allmennheten mellom BPH| og BPH2.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, PKT. 2)

§ 12
a)

b)
§13

a)
b)

d)

§ 14

§15
a)

b)

Kjoreveg (SKV)

SKV1 bestar av eksisterende avkjarsel/snuplass i tilknytning til etablerte batnaust og rettigheter i
Lundegardstranda. Reguleres med gjeldende omfang og utforelse.

SKV2 er ny felles adkomst til fritidstomter innenfor planomradet, samt for fritidsbolig pa gnr/bnr
14/13 ost for planomradet. SKYV tillates opparbeidet med inntil 3,0 m kjsrebredde.

Gangveg/gangareal/gagate (SGG)

Omrader avsatt til gangveg er interne ferdselstraseer innenfor planomradet.

Disse skal opparbeides med gruset dekke i minimum 1,5 m bredde, og fremsta allment
tilgjengelige.

Ved krysning av vannveier skal disse utfores som en enkel trebro. Det tillates ikke
forankringer/understgtter innenfor sikringssone langs bekkelap.

Der hvor dette er gjennomfgrbart skal de opparbeides med universell utforming.

Annen veggrunn — tekniske anlegg (o_SVT)
Omrader avsatt til annen veggrunn o_SVT er tilharende fylkesveg, og skal benyttes til drift og
vedlikehold, samt ngdvendig teknisk infrastruktur tilknyttet tilstetende fylkesveg.

Parkeringsplasser (SPP)

Innenfor omrader avsatt til f_SPP| —f_SPP5 og f_SPP7 skal det etableres 2 parkeringsplasser per
enhet i tilknytning til naerliggende fritidsboliger.

Innenfor o_SPP6 skal det etableres 5 parkeringsplasser for allmennheten ved bruk av bade- og
parkarealer ved sjgen.

GRGNNSTRUKTUR (PBL § 12-5, PKT. 3)

§16
a)

b)
<)

d)
e)
f

§17

Friomrade (GF)

Innenfor omrader avsatt til friomrader (GF) skal det tilrettelegges for utstrakt felles og allmenn
bruk av omradet.

Innenfor omradet tillates oppfert informasjonsplaketter til formidling av lokal- og kulturhistorie.
Omradene skal opparbeides med parkpreg, og det skal legges til rette med delomrader for lek
og rekreasjon.

Omradene tillates bearbeidet for bedre handtering av overvann i sasmmenheng med bruk av
eksisterende apne bekkelap.

Det tillates ikke etablert tiltak som fremstar a vaere privatiserende i noen grad innenfor disse
omradene.

Ved krysning av vannveier skal disse utferes som en enkel trebro. Det tillates ikke
forankringer/understgtter innenfor sikringssone langs bekkelap.

Badeplass/-omrade (GB)



Innenfor omrade avsatt til GB tillates tilrettelegging for felles og allmenn bading, lek og annen
naturlig tilherende rekreasjon.

Det tillates ikke etablert tiltak som fremstar a vare privatiserende i noen grad innenfor disse
omradene.

Dagens bolgebryter i lodd stein skal bevares.

Kombinerte grgnnstrukturformal (GKG)

Omrader avsatt til kombinerte grennstrukturformal omfatter et 2,0 m bredt vegetasjonsbelte,
pa begge sider av bekken, langs eksisterende bekkelgp gijennom planomradet. Med unntak av
enkle krysninger av bekkelgpet i forbindelse med gangveger og friomrader, skal disse
opprettholdes med naturlig vegetasjon, og fungere som ekstra kapasitet for overvannshandtering
ved store vannmengder.

LANDBRUKS-, NATUR-, OG FRILUFTSFORMAL (PBL § 12-5, PKT. 5)

§19
a)

Friluftsformal (LF)
Innenfor omrader avsatt til friomrade tillates ikke etablert eller giennomfart vesentlige tiltak.
Det tillates enkel skjgtsel av vegetasjon for utsikt og solforhold.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE (PBL §
12-5, PKT. 6)

§ 20

Friluftsomrade (VFR)
Omrade avsatt til friluftsomrade utgjer eksisterende bekkelgp giennom planomradet. Det tillates
ikke etablert tiltak i dagens bekkelzp

Badeomrade (VB)
Omrade avsatt til badeomrade er arealer i sj@ i direkte tilknytning til badeplass pa land. Omradet
tillates tilrettelagt for og benyttet til bading annen naturlig tilherende rekreasjon.

HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

§ 22

b)

§ 25

25.1

252

Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler)
Det tillates ikke etablert fysiske tiltak, eller lagt til rette for varig opphold, innenfor faresone for
hoyspenningsanlegg.

Hensynssoner
H730_2: Det tillates ikke utfert tiltak innenfor hensynssone H730_2 utover ordinzr skjotsel av
vegetasjon.

Bestemmelsesomrader

#1: For iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgraving av det
bergrte automatisk fredete kulturminnet ID 287079, som er markert som bestemmelsesomrade
#1 i plankartet. Det skal tas kontakt med Agder fylkeskommune i god tid for tiltaket skal
giennomfares slik at omfanget av den arkeologiske granskningen kan fastsettes.

#1: Det stilles krav om at det foretas ngdvendig tildekking av skjeringer langs plangrensene for a
forebygge utterking av de delene av lokaliteten som ligger utenfor planomradet. Slik arbeid
foretas i ner dialog med Agder fylkeskommune.

Rekkefaglgebestemmelser

Det skal opparbeides og ferdigstilles friomrader innenfor f_GF1-2, samt etablert gangsti f_SGG2
for brukstillatelse pa nye enheter. Badeplass/omrade ved sjgen skal skiltes slik at det
fremkommer at omradet kan benyttes av alle.

For det gis igangsettelse for opparbeidelse av infrastruktur skal det foreligge godkjent samlet
plan for overvannshandtering, vannforsyning og utslippsanlegg, dimensjonert for alle enheter
innenfor BFF| — BFF6.



253  For det gis tillatelse til nye tiltak for nye fritidsboliger skal det innbetales anleggsbidrag jf. vedtak i
sak 216/485 — 3890/2016, som skal sikre gang- og sykkelvei pa strekningen Skomrak — Austad.

254  Det skal etableres renovasjonsanlegg innenfor f_BRE for det kan gis brukstillatelse pa nye
enheter i omradet.

25.5  Fer brukstillatelse pa nye enheter gis, skal det for friomrade GF utarbeides en
situasjonsplan/utomhusplan for hvordan omradet er tenkt opparbeidet som inkluderer en
kulturhistorisk plan som beskriver nermere hvordan historieformidlingen om Lundegard og
Theis Lundegaards engasjement i rikspolitikken skal vaere. | dette arbeidet anbefales dialog med
historielaget og kommunens kulturavdeling. Fysiske tiltak i trad med kulturhistorisk plan skal
vare opparbeidet for det kan gis brukstillatelse til nye enheter.



